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BUDUJ MIESZKANIA Z KRAJOWYM
7ZASOBEM NIERUCHOMOSCI

Krajowy Zaséb Nieruchomodci bedzie udostepniat nieruchomosci (bank ziemi) o przeznaczeniu mieszkaniowym, ktére bedg
mogli zagospodarowad wszyscy chetni, ktérzy zobowigza sie spetni¢ warunki okreélone w ogloszeniu dotyczgcym konkretnej
nieruchomoécl.

Dla inwestordw bedzie to szansa na zrealizowanie inwestyc]i, ktére] czescig bedzle mozna zarzadzad na zasadach komercyjnych,
a czeéé bedzie wigzata sie ze znacznie mniejszym ryzykiem i przynosita stabilny zysk w dtugim okresie.

Dzieki dowiadczeniu i wiedzy zatrudnionych w KZN ekspertéw bank ziemi bedzle wiarygodnym partnerem dla podmictow
dziatajacych w segmencie budownictwa mieszkaniowego ograniczajac ryzyka rynkowe dla inwestordw.

Podstawowym trybem przekazywania przez KZN nieruchomosci Skarbu Parstwa podmiotom zainteresowanym budowg
mieszkan na wynajem jest przetarg na zawarcie umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste.

D0 PRZETARGU KIEROWANE BEDA NIERUCHOMOSCI
ATRAKCYJNE DLA INWESTOROW

e . przeznaczone w dokumentach planistycznych pod zabudowe mieszkaniows,

» zlokalizowane w sposdb zapewniajgcy dostep do infrastruktury spotecznej,

» przygotowane przez KZN pod zabudowe mieszkaniowa, np. poprzez podziat i scalenie, uzbrojenie, uzyskanie decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu {w przypadku nieruchomoéci nieobjetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego), a w uzasadnionych przypadkach nawet posiadajace projekt budowlany lub
pozwolenie na budows,

W PRZETARGU MOZE UCZESTNICZYC KAZDY PODMIOT

s zainteresowany budowa mieszkan na wynajem o czynszu normowanyim, w tym mieszkan z opcja dojicia do wtasnosci
przez najemce, ha nieruchomaosci Skarbu Partstwa przekazanej przez KZN,
e [tdry zobowiaze sie do wypetniania obowigzkéw wskazanych w ustawie.



WARUNKI PRZYSTAPIENIA INWESTOROW DO PRZETARGU

nie wigcej niz 20 proc. powierzchni uzytkowej kondygnacji nadziemnej budynku pozostanie niewyodrebniona na lokale
(bedzie przeznaczona np. na klatki schodowe, rowerownie},

nie mniej niz 80 proc. powierzchni uzytkowe] lokali bedzie stanowié powierzehnia mieszkar,

nie mnfej niz 70 proc. powierzchni uzytkowe] mieszkar bedzie stanowié powierzchnia mieszkad o czynszu
normowanym,

zawarcie w okreslonym terminie z najemca umowy przedwstepnej zobowigzujace] do przeniesienia prawa wtasnosci
mieszkania, o ile najemca wyrazit takg wole, a takze wyodrebnienie w przysztosci takiego lokalu lub, w przypadku
odstapienia od umowy przedwstepnej lub oprdznienia lokalu, wyptacenie najemey kwoty wotaconej przez niego czedci
ceny zakupu mieszkania,

prowadzenie naboru na zasadach ustawowych oraz stosowanie wskazanych przez KZN kryteridw pierwszeristwa
zawarcia umowy najmu (jesli liczba zainteresowanych najmem bedzie wigksza niz liczba budowanych mieszkan),
ustalanie optat z tytufu umowy najmu w wysokosci nieprzekraczajqcej kwot wskazanych w przepisach wydanych na
podstawie ustawy (rozporzgdzenie Rady Ministréw),

zapewnienie, ze co najmniej przez 15 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji mieszkanfowej
nie mnief niz 70 proc. powierzchni uiytkowe] mieszkar bedzie mieszkaniami o czynszu normowanym,

informowanie nastgpcy prawnego nieruchomosci o uwarunkowaniach i zobowigzaniach dotyczacych nieruchomosdi,
najmie z opcja, najmie bez opcji oraz czynszu normowanym.

KORZYSCI ZE WSPOLPRACY Z KZN

z uwagi na charakter umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste inwestor poniesie poczatkowo jedynie 15-25 proc.
kosztéw wartosci nieruchomosci, co zwykle oznacza brak koniecznosci zaciagania kredytu na pozyskanie gruntu,
44 proc, powstatej powierzchni wyodrebnionej na lokale bedzie moglo by¢ przeznaczone na cele inne niz mieszkania
0 CZyNnszuU nNormowanym,
catkowita powierzchnia kondygnacji podziemnych bedzie mogta zostaé przeznaczona ha cele komercyjne,
czynsz normowany bedzie uwzgledniat nie tylko koszty budowy i poniesione koszty administracyjne zwigzane z
realizacjg inwestycji, ale réwniez racjonalny zysk dla wynajmujacego — czynsz normowany bedzie okreslany corocznie
w rozporzgdzeniu Rady Ministrow,
konstrukcja umowy hajmu instytucjonalnego umozliwi skuteczne dziatanie w przypadku probleméw z najemcami,
ktorzy zaprzestali uiszczania czynszu | zapewni utrzymanie dostepnosci mieszkar o czynszu normowanym dla rzetelnych
najemcdw,
po zakoriczeniu trwania ostatniej umowy najmu o czynszu normowanym inwestor bedzie mogt wystapié o
przeksziatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci:

o po 15 latach {przy najmie bez opcji)

o lub 30 latach {przy najmie z opcjg, jesh nie nastgpit wezedniejszy wykup mieszkan przez najemcéwy),
w przypadku braku zainteresowania zawarciem umowy najmu o czynszu normowanym (wiekszej liczby lokali niz liczba
potencjalnych najemecéw, mimo kilkukrotnego ogtaszania naboru), operator mieszkaniowy (inwestor) takie mieszkania
bedzie mdgt sprzedad lub wynajaé bez stosowania przepiséw ustawy, czyli na zasadach komercyjnych.



