MEMORANDUM INFORMACYJNE

Na potrzeby testowania rynku wykonawcédw w zwigzku z planowang realizacjg projektu
partnerstwa publiczno-prywatnego pn.: ,Budowa obiektu sportowego z basenem w
Bezrzeczu”

Niniejsze Memorandum Informacyjne nie stanowi oferty w mys$| art. 66 kc, jak rowniez nie
jest ogtoszeniem w rozumieniu ustawy Pzp.

Celem memorandum informacyjnego oraz testow rynkowych jest w szczegdlnosci zbadanie
realnego zainteresowania potencjalnych Wykonawcéw formutg PPP. W zwigzku z powyzszym
zwracamy sie do Panstwa z prosbg o przekazanie uwag, zaréwno do struktury finansowej, jak
réowniez do kwestii technicznych przedsiewziecia. Uzyskane odpowiedzi przyczynig sie do
optymalizacji przygotowania projektu.

Informujemy, iz opisane ponizej Przedsiewziecie, co do zakresu rzeczowego, jak i zatozen
finansowych, nie jest ostateczne i moze ulec zmianie w wyniku Panstwa uwag i wskazowek
oraz dalszych prac analitycznych

1. Opis projektu

W trakcie zebran wiejskich, mieszkancy zgtaszajg potrzebe rozwoju infrastruktury szkolnej,
sportowej oraz miejsc wypoczynku na obszarze gminy. Wychodzgc naprzeciw postulatom
mieszkancow, Wojt Gminy przeanalizowat mozliwosci rozwoju infrastruktury na obszarze
Gminy, wskazujgc dziatki gminne w miejscowosci Bezrzecze jako potencjalne miejsce
realizacji obiektu sportowego z basenem. Jednakze Gmina nie ma mozliwosci finansowych
aby samodzielnie zrealizowacC i utrzymywacC obiekt sportowy z basenem, dlatego tez
rozwazana jest mozliwos¢ realizacji projektu w formie Partnerstwa Publiczno-Prywatnego.

Gtéwnym celem projektu jest zrbwnowazony rozwdj oraz podniesienie atrakcyjnosci gminy
Dobra. Budowa obiektu sportowego z basenem w Bezrzeczu na terenie gminy Dobra pozwoli
na:

e promocje gminy dzieki organizacji lokalnych i regionalnych imprez rekreacyjno-
sportowych;

e wyréwnanie szans mieszkancow powiatu w dostepie do rekreacji i wypoczynku;

e poprawe stanu zdrowotnego i ksztattowanie prawidtowego rozwoju ucznidéw szkot z
terenu gminy Dobra poprzez umozliwienie dostepu do rekreacji i rehabilitacji wodnej;

e podniesienie standardu zycia mieszkancow gminy poprzez rozwdj profesjonalnej
infrastruktury sportowej;

e poglebienie integracji spotecznosci lokalnej, poprzez stworzenie warunkéw
do wspdlnego spedzania wolnego czasu.

Stale zwiekszajgca sie liczba ludnosci gminy Dobra bezposrednio zwigzana jest ze wzrostem
liczby uczniéw szkét podstawowych i gimnazjalnych na terenie Gminy. Obecne os$rodki
szkolne sg sukcesywnie rozbudowywane przez Gmine, jednak na obszarze gminy nie ma
zadnego obiektu basenowego o dtugosci 25m. Istniejgce na obszarze Gminy, mate, prywatne,
baseny nie sg w stanie zapewni¢ mozliwosci realizacji zaje¢ szkolnych na ich terenie.



Realizacja projektu pozwoli na wyréwnanie szans ucznidw jak i wszystkich mieszkahcow
gminy Dobra w dostepie do profesjonalnej infrastruktury sportowej.

Opracowane zostaty 3 koncepcje realizacji budynku obiektu sportowego z basenem réznigce
sie, zatozeniami architektonicznymi i rozwigzaniami funkcjonalnymi budynku. Przedmiotowa
trojwariantowa koncepcja jest zatgcznikiem do niniejszego memorandum

Teren inwestycji znajduje sie w miejscowosci Bezrzecze gmina Dobra na terenie
przeznaczonym — zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobra  na ustugi o$wiaty, sportu, boiska, place zabaw. Teren nie jest
objety obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Teren
inwestycji — cze$¢ dz. nr 66/111 — w czesci objetej inwestycjg jest niezagospodarowany,
pokryty warstwg gruntu nasypowego i zielenig nieurzgdzong. Teren w zakresie objetym
inwestycja wykazuje spadek o ok. 1,5m. w kierunku wschodnim i zakohczony jest skarpg o
wysokosci do ok. 4,5m.

Dane dotyczgce bilansu powierzchni jak i zatozenia koncepcyjne zawarto w koncepcji Budowy
obiektu sportowego z basenem w Bezrzeczu.

o Status prawny nieruchomosci na ktoérej bedzie realizowana inwestycja — wtasciciel
gmina Dobra:

o dziatki nr 66/110 oraz 66/111 obreb Bezrzecze: KW SZ2S/0000382/8
o dziatka 66/26 obreb Bezrzecze KW nr SZ2S/00014734/4

2. Struktura finansowania projektu:

2.1. Szacuje sie warto$¢ projektu na ok. 19 min zt. Szacunkowe kosztorysy dla
poszczegolnych wariantéw przekazane sg w zatgczeniu.

2.2. przyjeto finansowanie projektu zaréwno na etapie inwestycyjnym jak i operacyjnym po
stronie partnera prywatnego

2.3. dla realizacji drogi publicznej ul. Miodowa dziatka nr 66/26 gmina poszukiwata bedzie
mozliwosci wsparcia finansowego realizacji inwestycji m.in. w ramach Programu
rozwoju gminnej i powiatowej infrastruktury drogowej na lata 2016-2019 Ilub
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego 2014-
2020 lub Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich. Decyzja o aplikowaniu o $rodki w
ramach konkretnych Programow, podjeta zostanie na podstawie analizy regulaminéw
poszczegoblnych konkurséw.

Zaktada sie mozliwos¢ pozyskania przez partnera prywatnego dofinansowania
zewnetrznego w ramach dostepnych naborow.

3. Proponowany zakres obowigzkéw partnera prywatnego:

Wstepnie przyjeto formute partnerstwa DBFO (Projektuj, Buduj, Finansuj, Eksploatuj), gdzie
wszystkie naktady oraz koszty eksploatacyjne ponosi partner prywatny (z wytgczeniem
kosztéw drogi publicznej ulica Miodowa dziatka nr 66/26). Przyjmuje sie, ze partner publiczny
jest wtascicielem infrastruktury, a partner prywatny jest operatorem uzyskujgcym przychody z
tytutu ptatnosci taryfowych.

Partner prywatny bedzie w szczegolnosci odpowiedzialny za:

e zorganizowanie i zapewnienie finansowania etapu inwestycyjnego oraz etapu
zarzadzania, w zakresie przypisanym partnerowi prywatnemu umowg ppp. Koszty



finansowania mogg zosta¢ pomniejszone o kwote dofinansowania ze srodkéw UE w
przypadku pozyskania tych srodkdéw przez podmiot publiczny,

o wykonanie kompletnej dokumentacji projektowej realizacji robot budowlanych w
zakresie okreslonym w dokumentaciji przetargowej,

e uzyskanie w imieniu i na rzecz podmiotu publicznego wymaganych przepisami prawa
decyzji administracyjnych,

e przeprowadzenie robot zgodnie z ustalonym zakresem i harmonogramem,

e utrzymanie sprawnosci technicznej wybudowanej infrastruktury oraz zainstalowanych
urzadzen (naprawy, konserwacje, remonty).

e Zarzgdzanie infrastrukturg wraz z mozliwos$cig czerpania pozytkow z infrastruktury

Ostateczny zakres obowigzkéw partnera prywatnego bedzie ustalony trescig umowy o ppp.

4. Mechanizm wynagradzania partnera prywatnego

Zaktada sie przekazanie w uzyczenie na okres 30 lat, terenu pod inwestycje.

Zaznacza sie, ze w wyniku otrzymanych uwag mozliwa bedzie korekta formy prawnej jak i
okresu przekazania terenu pod inwestycje.

Partner prywatny bedzie mogt uzyskiwaé przychody z komercyjnego wykorzystywania obiektu.

Zaktada sie takze finansowanie zaje¢ szkolnych w godzinach przedpotudniowych dla dzieci ze
szkét z terenu Gminy Dobra. Wstepnie przedmiotowa doptata oszacowana zostata na kwote
512 000 zt rocznie.

Wysokos$¢ optat za finansowanie zaje¢ szkolnych zostanie ustalona na etapie umowy o ppp.

5. Udziat w tescie rynku:

W celu wziecia udziatu w testowaniu rynku nalezy ztozy¢ odpowiednio wypetniong ankiete
stanowigcg zatgcznik do niniejszego zaproszenia.

Wypetnione ankiety w formie elektronicznej nalezy przesyta¢ pocztg elektroniczng na adres:
strategia@dobraszczecinska.pl najpozniej do dnia 31 marca 2017 r.

Urzad Gminy zastrzega mozliwos¢ zorganizowania spotkan w lutym i marcu 2017 r. Doktadne
terminy spotkan zostang ustalone z zainteresowanymi stronami.

Z tytutu udziatu w testowaniu rynku jego uczestniczy nie otrzymujg wynagrodzenia.
Osoba do kontaktu:
Tomasz Kakowski: e-mail strategia@dobraszczecinska.pl , tel: 91 311 36 92
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Formularz ankietowy

DOSWIADCZENIE

Czy posiadajg Panstwo doswiadczenie w realizacji projektéw o wartosci naktadéw
inwestycyjnych okoto 20 min PLN. Jezeli tak, prosimy o opisanie co najmniej jednego takiego
projektu (przedmiot, wartos¢, rok realizacji, model finansowania).

Czy posiadajg Panstwo doswiadczenie w realizacji projektéw inwestycyjnych polegajgcych na
budowie obiektéw sportowych? Jezeli tak, prosimy o opisanie co najmniej jednego takiego
projektu (przedmiot, wartos¢, rok realizacji, zakres obowigzkdéw).

Czy posiadajg Panstwo doswiadczenie w zarzagdzaniu obiektami kubaturowymi (preferowane
zarzadzanie obiektami sportowymi). Jezeli tak, prosimy o opisanie co najmniej jednej takiej
ustugi (przedmiot, okres zarzadzania, zakres obowigzkéw).

Czy posiadajg Panstwo doswiadczenie w realizacji projektéw ppp w Polsce lub za granica, w
tym projektow hybrydowych? Jezeli tak, prosimy o opisanie co jednego projektu ppp, ktéry
Panstwo zrealizowali/realizujg (przedmiot, wartos¢, zakres obowigzkéw).




Formularz

Ktory z zaproponowanych wariantéw inwestycji Panstwo sg w stanie zaakceptowac?

Czy zauwazajg Panstwo konieczno$é zmian/modyfikacji w ramach koncepcji w
preferowanym przez Pafstwa wariancie? Jesli tak, prosze o opis

Jaka powinna by¢ minimalna i maksymalna wartos¢ inwestycji, aby byli Panstwo
zainteresowani udziatem w Projekcie?

Jaka bytaby oczekiwana przez Paristwa minimalna/maksymalna wewnetrzna stopa zwrotu
(IRR) z zaangazowanych srodkéw wtasnych?

Jaki catkowity okres obowigzywania umowy ppp (jak dtugi okres budowy i eksploatacji
obiektu) bytby Panstwa zdaniem optymalny do osiggniecia takiego poziomu IRR?




Czy sg zadania/obowigzki zwigzane z realizacjg Projektu, ktérych wykonania przez partnera
prywatnego Panstwo zdecydowanie nie zaakceptujg?

Jakie sg Panistwa preferencje dotyczgce tytutu prawnego do nieruchomosci oraz wtasnosci
sktadnikédw majatkowych?

Czy w przypadku uzyskania $Srodkdw unijnych na realizacje projektu byliby Paristwo sktonni
przejac role beneficjenta?

Czy zyczg sobie Panstwo otrzymac informacje o ogtoszeniu postepowania na wybdr partnera
prywatnego w przedsiewzieciu pn. ,,Budowa obiektu sportowego z basenem w Bezrzeczu”?




